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STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK V DOME ¢&.p. 3158 a &.p. 3159,

UL. POLJANOVOVA, PRAHA 4 - MODRANY

CL1
Zakladni ustanoveni

Spole¢enstvi vlastnik( jednotek Poljanovova 3158, 3159 (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou
osobou podle § 1194 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, jejimz G&elem je zajidtovani
spravy domu a pozemku podle ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déle také jen
"zakon"), pfipadn¢ dalsich pravnich predpisi. v&etné provadécich, neurci-li prohlageni nebo tyto
stanovy jinak (v dobé¢ prijeti téchto stanov se zejména jednd o nafizeni vlady & 366/2013 Sb..
o upravé nékterych zileZitosti, souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim) a podle téchto stanov.

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spréavou domu ¢.p/é.o. 3158/5 a
¢.p./€.0. 3159/3 a pozemki parc.¢. 4359/43, parc.¢. 4359/44, parc.é. 4400/189 a parc.c. 4400/190,
vie v k.i. Modrany (dédle jen "dim" a "pozemek") v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189
oblanského zdkoniku a v téchto stanovéch. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji
"spolecné €asti". Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
tohoto domu a pozemku.

Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytt v domé (déle jen "jednotka"), spolednymi ¢leny spolecenstvi
jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné (déle jen "Elen spolecenstvi").

Vlastnictvi k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli viichni vlastnici podle zakona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytf.

Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého acelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek
pfi uplatinovani téchto prav.

Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy élen spolecenstvi v pomé&ru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se sprdvou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale jen "sprava domu") a
pozemku a v dal3ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v obcanském zakoniku a v téchto
stanovach.

CLII
Nazev a sidlo spoleenstvi

I Nazvem spolecenstvi jsou slova Spole¢enstvi vlastniki jednotek Poljanovova 3158,3159

2. Sidlo spolegenstvi je Praha - Modiany, Poljanovova 3158/5, PSC: 143 00




CL 111
Sprava domu a dal8i ¢innosti

Sprava domu a pozemku (déle jen "sprava") zahrnuje vie, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zdjmu viech spoluvlastnik nutné nebo a¢elné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek
a zachovdni nebo zlepSeni spolenych ¢asti. Spoleéné jsou ty cdsti domu, které maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pripravou zmén
spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici véem vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje
I na spole¢né ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnikii.

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né ¢dsti piimo &i i jen nepiimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani ndkladi na né, vichni ¢lenové
spolecenstvi.

Spravou domu se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku a pfistupovych cest,

b) faddna a vcasna drzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmeény spole¢nych ¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku vcetné
odstrafiovani havarijnich stavi,

c¢) zajisténi revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvod( elektrické energie, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZzitkové vody, vzduchotechniky, vytahi, spole¢ného
telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodii a dalich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem uréenych piispévkd od vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastnikil jednotek na tyto naklady,

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni piisluiné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dalSich
&innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpisi,

g) vedeni U¢etnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

h) hospodafteni s finan¢nimi prostiedky,

i) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

j) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které prichazeji v ¢innosti spolecenstvi
v Gvahu.

Spole&enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a domu i s uZivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si élenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu.

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat (vyhrazena technicka
zafizeni).

Spolegenstvi, prostfednictvim statutdrniho organu dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vyméha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pii spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti
spolecenstvi a rozhodovani jeho organu se fidi zejména ustanovenimi obcanského zdkoniku
o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
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PEi uplatiovéani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastniki jednotek umoznit vstup do bytu
z nekterého z divodi stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo vlastnika jednotky p¥i uzivini bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl
byt spInén ugel, pro ktery je vyzvén, aby umoznil pfistup do bytu.

Spolecenstvi mize na zdklad¢ rozhodnuti shromdzdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zajistovéani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pisobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna pilisobnost orgdnu
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

CL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zikladé smlouvy s operativnim spraveem

V souladu s usnesenim shromazdéni miiZe spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a
obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré
z techto Cinnosti, na zdkladé smlouvy s operativnim spriveem (dale také "operativni spravee'),
kterym muZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Na zdkladé¢ rozhodnuti shromdzdéni maze spoledenstvi povéiit jinou osobu zajiStovanim nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny piisobnost a odpovédnost spoleCenstvi
za zajiStovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna plisobnost organu spolecenstvi podle
zékona a téchto stanov.

Smlouva s e operativnim spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

¢) urCeni zpiisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence.

d) povinnost operativniho spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni orgénu spoledenstvi piislugnému podle téchto stanov, pokud byl operativni sprivce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost operativniho spravce predlozit jednou rodné shromazdéni zpravu o &innosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkii kazdého vlastnika jednotky a
o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost sprévce pred ukonéenim jeho Ginnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat statutarnimu orgdnu viechny pisemné materialy o pravé domu a své &innosti,

g) dal3i nélezitosti stanovené shromazdénim.,

Zméeny osoby operativniho sprévce nebo zmény obsahu smlouvy s operativnim spravcem musi
byt vzdy pfedem schvdleny shroméazdénim.

Uzavienim smlouvy s operativnim spraveem podle odstavel 1 aZ 3 nemiize byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost orgénd spoledenstvi plynouci ze zékona z téchto stanov.
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CLV
Uzivani spoleénych ¢asti domu

Pokud dale neni uvedeno jinak, viechny spoleéné ¢asti pfimo €i i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i
na jejich spravé, tedy i na rozhodovani o nich a na financovani nakladii na n¢, v3ichni ¢lenové spolecenstvi.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech spoluvlastnika
nutné nebo Géelné pro Fadnou pééi o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢ésti. Ma se
za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi k vyluénému uZivani jen nékterym vlastnikim
jednotek.

. Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né &asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolecnych c&asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a protipoZarni bezpecnosti,
¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spoleénych &asti, véetné pripadného domovniho radu.

2. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ¢i ukladat ve spolecnych Castech jakékoliv pfedméty
bez souhlasu statutdrniho orgédnu. Pokud by tak uéinil, je opravnéno spolecenstvi po piedchozi
vyzvé takové piedméty ze spoleénych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyGétovat naklady s tim
spojené. To neplati, pokud se jedna o spole¢né ¢asti, prenechané vlastnikovi k vyluénému uzivani;
povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotéeny.

3. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych Eastech volné nepobihala zadna jim
chovand domdci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéveé v byté
vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata zne€isti spole¢né &asti domu, je povinen na svilj ndklad
zajistit Uklid tohoto znecisténi.

4. Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu,
pokud je spolegenstvim vydan usnesenim shroméazdéni, ktera urCuji dalsi podrobnosti o pravidlech
pro uZivani spolecnych ¢asti, zamykani domu, uzivani spole¢nych mandli, apod.

5. Zavady a poskozeni na spoleénych &astech a prostordch domu nebo zdvady a poSkozeni
na jednotkach jinych vlastniki, které zptsobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

6. V piipadé, ze vlastnik jednotky pii uZivani spolenych ¢asti poruduje obvykly zpisob jejich
uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uzivé spolecné Casti
v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spoledenstvi k odstranéni zdvadného jednani a urci lhGtu k odstranéni zdvadného stavu.
Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat zplsobem sméfujicim
k odstranéni zavadného stavu, pii¢emz véechny Gc¢elné vynalozené naklady s tim spojené budou
uplatnény viéi tomuto vlastnikovi jednotky.

7. Shromézdéni je oprdvnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich urenych zakonem i témito stanovami a na zdkladé jeho zmocnéni je statutarni organ
spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi Fddné spravy domu a pozemku, uZzivani
spoleénych &asti a zachovani pofadku v domé, véetné pokynii pro provoz technickych zafizeni
v domé.

8. O zasadach pro uzamykani spoleénych ¢asti (prostor), o podminkach vydavéni klicd vlastnikim
jednotek, o evidenci kli¢d a ndkladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby
uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.
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CL VI
Spoletni ustanoveni

Organy spole¢enstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (déle jen "vybor"),
¢) revizor

Orgdny uvedené v odst. | pism. b) a ¢) jsou volené orgény spolec¢enstvi. Clenem voleného orgénu
muiZe byt jen ten, kdo je pln¢ svépravny a bezihonny podle zdkona upravujiciho Zivnostenské
podnikani; jde-li o osobu, jejiz Gpadek byl osvédéen a od skonéeni insolvenéniho Fizeni neuplynuly
v dobe volby alespoii tfi roky, miiZe se stat ¢lenem voleného orgénu jeding v piipadé, e to predem
oznamila na shromazdéni.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem jiného voleného orgdnu spoledenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolefenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemizZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgénu
zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len statutdrniho orgdnu. Tento zdstupce pravnické osoby
musi splfiovat podminky uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovéni v organu osobné.

Clen voleného organu, ktery prijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného orginu se nem(Ze zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaéi. Vezme-li na sebe
funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastévat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Funkeni obdobi ¢lenli volenych orgéni spolegenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonévaji dosavadni ¢lenové
volen¢ho organu své funkce do doby zvoleni nového orgénu nebo do dne uréeného pii volbé jako
pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tif (3) mésich ode dne uplynuti funkéniho obdobi.
Clenstvi ve voleném orgénu dale kongi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi miiZze byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromazdénim.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho
¢lena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou (2) mésicd po dorudeni prohlaseni o odstoupeni.

Pokud pocet ¢lenti voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat) nahradni
Cleny do nejblizsiho zasedani shromédzdéni vlastnikd, kdy musi dojit k prisluiné volbé.

Shromdzdéni mize volit nédhradniky ¢lend volenych orgédni spoletenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
Clena orgénu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi. Pro néhradniky plati
ustanoveni odst, 2., 3. a 4. obdobné.
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Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pripadé, Ze
poskytovavani odmény schvili shromazdéni, které také schvaluje vySi této odmény. Schvélenou
vy$i odmény za vykon funkce mlize shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit
z diivodq, Ze ¢len organu svoji funkei nevykonaval napf. tim, Ze se ned€astnil nebo jen v malé mife
ucastnil jednani voleného orgdanu, anebo svoji funkei vykonaval nedbale.

Z jednani statutarniho organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje predsedajici. Zapis musi
obsahovat alespoil datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu piedsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovéni, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu
tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny k projednavani jednotlivych
bodd.

Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné.

CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek, jako
¢lenové spolecenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho
podilu na spoleénych ¢éstech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.
Spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzelli majicich jednotku ve spole¢ném jméni
ma pti hlasovani pocet hlast pripadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.
Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vici spoleCenstvi,
plati, Ze je spoleény zdstupce nepiitomen.

Do vyluéné pasobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmé&n& prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volbé a odvoldni ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vypoiadani vysledk hospodaieni a zpravé o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré ¢&innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy sjednané
spolecenstvim s jinou osobou dle ¢l. [V, odst. 3. pism. e) piedkladd zpravu rovnéZ tato osoba,
v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

g) celkové vysi prispévki na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro ptisti obdobi,

h) vytctovani nebo vypofadani nevy&erpanych piispévkl na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluZeb a vy§i zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu roziCtovani cen sluzeb na jednotky
na zékladé pravidel uréenych témito stanovami,

j) €lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

k) zméné& uéelu uzivani domu nebo bytu,

[) zméné podlahové plochy bytu,
m) Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

0) zméné& v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni Gpravé spoleéné ¢asti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VIIL, odst. 11, pism. b).
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Do plisobnosti shromazdéni naleZi udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma véci uvedenych ¢l VII, odst. 5 téchto
stanov,

¢) k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvéleni vyse a podminek tvéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) k Zadosti vlastnika bytové jednotky o zasah do spoleéné ¢asti domu (nosné konstrukce, otopna
soustava apod.),

f) k ureni osoby, ktera ma zaji$t'ovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
¢innosti: usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na povinné naleZitosti této
smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

2) k uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu.

Shromazdéni rozhoduje také v daliich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromazdéni z podnétu vilastnikl
jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou vlastnika jednotek, a to
nejpozdé&ji do tficeti (30) dnii ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

Pokud neni podnétu vlastnik( jednotek, podanému ve lhiit¢ dle odst. 6. vyhov&no, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na néklad spoledenstvi sami. Za tim tcelem je povinen statutdrni orgdn bez
odkladu poskytnout svolavatelim Gdaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné ke svolani zasedani
shromazdéni

Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikim jednotek, v pripadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spoleénému zdstupci, osobnim
predanim ¢i vhozenim do postovni schranky, piipadné odesldnim na e-mailovou adresu uvedenou
v seznamu ¢lendl a soucasné se zvefejni na obvyklém misté v domé, a to 15 (patnact) dnii pfede dnem
jeho konani.

Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno,
pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, ze nejsou ptipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z jin¢ho divodu, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se
s témito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou
v seznamu ¢lent; uvedI-1i vlastnik jednotky do seznamu ¢lenli doruc¢ovaci adresu, zasila se pozvanka
na tuto dorucovaci adresu.

Vlastnik jednotky se mlze nechat na shromazdéni zastoupit na zéklad¢é pisemné pIné moci udélené
zmocnénci.

Jednani shromazdéni Fidi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu; v pripad¢ svolini
shroméazdéni svolavatelem podle odst. 6 véta druhd, nebo podle odst. 7, fidi jednani shromazdéni
¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je zpusobilé se unaset za pritomnosti vlastnikd jednotek, kteii maji vétSinu viech
hlast. K pFijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastniki jednotek,
pokud ziakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasi.




. THétvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) zplisobu rozG&tovéani cen sluzeb na jednotlive vlastniky,

¢) opravéch, rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti domu s pfedmétem dodavky nizsi nez
1.000.000,-K¢& bez DPH; tim neni dotéeno ustanoveni odst. 3, pism. p) tohoto ¢lanku.

Nadpoloviéni vétSiny hlasi v3ech vlastnikt spoledenstvi je zapotiebi k:

a) volb& nebo odvolani statutarniho orgdnu nebo jeho ¢lena

b) pijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spoletné &4sti v ¢astce nad 1.000.000,-K¢ bez
DPH nebo o jejich financovani s vyuzitim Gvérovych zdroj.

K prijeti usneseni o zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vdech ¢lend
spole¢enstvi. Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikd jednotek uréenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pFispévky na spravu domu a pozemku, (napi. velikosti podilu
viech vlastnika jednotek na spolecnych astech nebo poméru vyde piispévkld na spravu domu
a pozemku viech vlastniki jednotek z jinych divodi nez v disledku zmény podilii na spole¢nych
gastech), vyzaduje se souhlas viech vlastniki jednotek u¢inény v pisemné forme.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis. za jehoz pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnadeni, dile udaje
o priibéhu jednani, pIné znéni pfijatych usnesenf a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Piilohu zépisu tvoli zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, plné moci a pisemné podklady,
které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

Zapis podepisuje piedsedajici, zapisovatel a ovétovatel.

Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovény v misté sidla
statutdrniho organu a zvefejnény v rdmci SVJ po apravéach udaji s nafizenim GDPR.

. Zptisobem stanovenym zdkonem mimo zasedani (per rollam) mtize byt rozhodnuto o:

a) tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo zplsobilé
se usnadet, a to na navrh statutarniho organu, ktery shroméazdéni svolal,
b) tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li navrh
na usneseni prijat kvalifikovanou vétinou hlasi ve smyslu odst. 13. a 14. tohoto ¢lanku, a to
na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,
¢) o jinych vécech, které nesnesou odkladu
K pFijeti rozhodnuti o vécech podle odst. 13. a 14, a odst. 17. pism. ¢), tohoto ¢ldnku mimo
zasedani je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny hlast viech vlastnikl jednotek.

CL. VI
Vybor

Vybor spolecenstvi je kolektivnim statutirnim a vykonnym organem spolegenstvi, ktery za SVOji
&innost odpovida shroméazdéni.

Vybor ma tii (3) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shromézdénim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu,
ktery svoldva a Fidi jeho jednani; déle voli ze svého stiedu mistopiedsedu vyboru, ktery zastupuje
piedsedu v dobg jeho nepfitomnosti.

Vybor zastupuje spoleCenstvi a navenek za spolecenstvi jednd svym piedsedou. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda vyboru. Pisemné pravni jednani, které Cini
vybor za spolegenstvi, podepisuje piedseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda, spolu s dal3im
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, povazuje se podpis mistopredsedy
za podpis dal§{ho ¢lena vyboru.

8




12.

Vybor organizuje a fidi béznou Einnost spoleenstvi a ndlezi mu vesdkera plisobnost v ramci &innosti
spoledenstvi, vyjma zaleZitosti, které zékon nebo stanovy svéfuji do piisobnosti shroméazdéni nebo
zélezitosti, které si shroméazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zpiisobily usndset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenti. K prijeti usneseni je
tfeba souhlasu nadpolovitni vétsiny pFitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, ditvody tohoto nesouhlasu, anebo
jeho odchylny nazor s odtivodnénim.

V ptipadé dosaZeni rovnosti hlasi pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

Vybor kond své schize podle potieby, nejméné viak jedenkrat za &tvrtleti. Schizi vyboru
organizuje, svoldva a fidi predseda, v jeho nepiitomnosti mistopfedseda.

Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostiedki
(per rollam) je mozné pouze v piipadé, e s tim souhlasi v&ichni ¢lenové vyboru, V tomto souhlasu
Ize také urcit, ve kterych zélezitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

Vyboru nalezi veskera plisobnost, kterou stanovy, zékon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvefi jinému orgdnu pravnické osoby. Vybor Fidi a organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s predmétem &innosti spoleGenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle prévnich predpisti a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedoséhne v kalendéénim roce souhrnné ¢astky
20.000,-K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena
v kalendafnim roce nepfesdhne v souhrnu &astku 20.000,-K¢&,

b) udrzbg, opravé nebo stavebni tpravé spoledné &isti; celkova ¢astka na opravy a udrzbu vsak
nesmi pfekro€it souhrnnou &istku v soudtu 25.000.-K& plus 1.000,-K¢ v priméru na kazdou
Jednotku v domé v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho
disledki a/nebo opatfeni k zabraneni vétsi skode na spoleCnych ¢astech nebo majetku vlastnika
jednotek.

O vSech rozhodnutich podle ust. pism. a) a b) tohoto odstavce je vybor spolecenstvi povinen
informovat nejpozd&ji na nejbliz&im zasedéni shromazdéni.

Vybor zejména piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shroméazdeni, predkladd
shromézdéni zprdvy o viech zélezitostech spoletenstvi, véetnd ucetni zavérky a pisemnych
materidld, které ma shromézdeéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje
jednotlivym &lendm spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vy$i zdloh na néklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby, zajistuje vyactovani zaloh a vyporadani
nedoplatkt nebo pieplatkd.

ClL 11X
Revizor

Revizor je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veskerou &innost
spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lend na &innost spolecenstvi a jeho orgdnl. Revizor je
opravnén nahliZet do viech ugetnich a jinych dokladi spoledenstvi, pofizovat si z nich na néklad
spoleCenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho orgénu potiebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Statutarn{ orgén je povinen revizorovi poskytovat potfebnou sou¢innost. Revizor odpovidd
pouze shromdZdéni a je nezavisly na ostatnich organech spoleCenstvi.
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Revizora voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli statutdrni organ.

Revizor v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi predpisy

b) podava zpravu o vysledeich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

¢) je opravnén Ucastnit se jednani vyboru; za tim Gcelem je oprdvnéna poZadat vybor o zasildni
pozvének na schiize vyboru spolu s podklady zasilanymi ¢leniim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjist&nych nedostatkl a navrhuje opatfeni véetné termind k jejich odstranéni,
¢) vyjadiuje se k Fadné Gletni zavérce spolelenstvi a ke zpravé vyboru ptedkladané
na shromazdéni.

Cl. X
Clenstvi ve spoleenstvi

Cleny spolecenstvi jsou vdichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro ktery
spolegenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu
se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spolegnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzelll; ze spole¢ného Elenstvi jsou spole¢ni €lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Elenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromézdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych Eastech, pficemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spoledenstvi, coz plati rovnéz pro (cast a hlasovani na shromézdéni. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manzelG majicich jednotku
ve spolecném jméni, vaci spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek podle t&chto stanov a daldi obdobné
povinnosti vé&i spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Cl XI
Seznam &lent spoledenstvi, oznamovaci povinnost ¢lenii a pravo na informace

‘Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastniki jednotek — ¢lend spolecenstvi,

v némz se uvadi alespoit jméno a piijmeni &lena, oznaeni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespori
&islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromdzdéni;
ma-li byt spole¢enstvim doruovano &lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu,
uvede se také adresa pro doruc¢ovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se v seznamu ¢lenl

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a pifjmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilii jednotlivych spoluvlastnikii
na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,

d) jméno a pi{jmeni zmocnéného spoledného zdstupee.
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Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé & osobédm, uvedou se u piislusné bytové
jednotky také vSechna jména a pifjment a adresy téchto osob,

Statutdrni orgdn je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu ¢Elenti vzdy na zéklade
pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - &lenem spoledenstvi, Zmény v udajich
o spole¢ném zastupci se provedou na zékladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi predchozi plnd moc,

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu orgénu spoledenstvi
nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce
(zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je
povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu a poéet osob, kter¢ budou mit v byt¢ domacnost, a to
do jednoho /mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedet, Ze je vlastnikem jednotky.
Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spole¢enstvi vzdy nejpozdéji do jednoho
(1) mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢&lend, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byt& domécnost a bydli
v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné i (3) mésice v kalendainim roce. To plati i v pfipadé,
pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast'bytu k uZivani jiné osobg; v tomto pripadé oznami
i jméno a adresu této osoby.

Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny
udaje o datu narozeni vlastnika Jjednotky nebo najemce. Vlastnik Jednotky, ktery si informace
vyzidal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je oprivnén pouZit je pouze pro vlastni
informovanost a nesmi s nimi Jjakkoli nakladat ve vztahu ke tetim osobdm, jinak odpovida
za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za porusenf prava
vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména
a adresy vlastnika jednotky nebo néjemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci
poskytne statutarni organ vlastnikovi Jednotky rovnéz pisemné nejpozd&ji do 7 (sedmi) dna
od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti,

Clének XII
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich zédkona a dalsich pravnich predpisa, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Tato prava ¢len spolecenstvi uplatiiuje zpisobem stanovenym zékonem, véetng zakladnich zésad
ob&anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lend
spoleCenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych ¢asti.

Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) UCastnit se jednani a rozhodovén{ shromézdéni vlastnika Jjednotek,

b) Gcastnit se veskeré Einnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami.
¢) volit a byt volen do organi spoledenstyi, spliiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného orgénu spolecenstvi,

d) predkladat orgdntim spolecenstyi navrhy a podnéty ke zlepieni &innosti spole¢enstvi nebo
k odstranéni nedostatki,

€) svobodné spravovat, vyluné uZivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoz i uzivat spoletné &sti,
nesmi v8ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spole¢né ¢asti,




f) sezndmit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u spoleCenstvi
miize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolecenstvim do smluv uzavienych ve véci
spravy domu, do G&etnich knih a tgetnich dokladi; vypisy si maze ¢init vyluéné pro svoji potiebu a
vyluéné v prostorach uréenych spolegenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi
pritomna nahliZeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni viak opravnén odnaset si jakékoliv
pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li piehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dilezity
diivod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu s ptipadnym
havrhem, aby soud dogasné zakazal jednat podle napadeného usneseni; pravo lze uplatnit do tfech
(3) mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedet mohl, jinak
pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zélezitosti, ktera sice byla
predlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu nezplisobilosti
shromazdéni usnaset se,

i) byt zastupovén spoledenstvim v pfipadé uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky,

i) obdrzet vyugtovéni zaloh na hradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatkd,

k) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni na zékladé pfedchozi vyzvy, v Case
a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

1) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdént, _

m) dali prava uveden4 v zakong a v téchto stanovach.

Clen spolecenstvi ma povinnost zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b) Fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predeviim v ptipadé pravidel pro uzivéani
spolecnych ¢asti a pti dodrzovéni obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani také
osobami, jimZ umoznil ptistup do domu nebo bytu; shodn& to plati pro dodrzovani pravidel
uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

¢) udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezédvadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svij naklad spolecné &asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukei a obvodovych stén domu, ohranicujicich
vyluéné uzivanou spole¢nou &ast domu, vyjma povrchovych aprav. jako jsou vnitini omitky, malby
a piipadné oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin véetn¢ dlazby,

e) pokud v ramci rekonstrukce svych bytovych jader vlastnici bytovych jednotek zmenSili oproti
skute¢nému provedeni stavby piistup ke spole¢nym ¢dstem domu umisténych v bytové jednotce
(svislé rozvody energii a médif), budou v piipadé oprav &i vymény vedeni a zafizeni v téchto
spoleénych prostorach v plné vysi hradit naklady spojené s piistupem k témto rozvodim vetné
uvedeni porusenych stén do plivodni podoby,

f) pokud v ramci rekonstrukee bytovych jader byl oproti skute¢nému provedeni stavby zmensen
piistup k rozvodiim vzduchotechniky a spolecenstvi nemdze provést z téchto divodi kontrolu
rozvodti, budou vlastnici bytovych jednotek, ktefi tak u¢inili, v pIné vysi hradit pripadné naklady
spojené se zpfistupnénim k t&mto rozvodii a spolecenstvi nezodpovida za havérie a piipadné Skodni
udalosti

g) v piipadé neopravnéného zéasahu vlastnika jednotky do rozvodii otopné soustavy, bude tento
vlastnik jednotky v pIné vydi hradit néklady spojené s opravou, Gpravou a revizi véetné uvedeni
porusenych rozvodd do plvodniho stavu,

h) piispivat na spravu domu a pozemku a hradit stanovené zalohy na Ghradu cen sluzeb a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyadtovani; v pfipadé existence nedoplatki je povinen uhradit také
aroky z prodleni vyplyvajici z platnych pravnich predpist, véetné vedkerych nakladd spojenych
s vyméahanim nedoplatkdl,
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i) umoznit po predchozim vyzvani lenem statutarniho organu spolecenstvi pristup do bytu nebo
vylutng uzivané spoletné Sasti v piipadech vyslovné uvedenych v zékong, k provedeni opravy,
adrzby nebo revize spole¢nych Casti domu (napiiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachézejicich; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné deset (10) dni

ptede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do bytu nebo vyluéné uZivané spolene gasti domu,

j) umozZnit na vyzvani, uéinéné ve lhite podle piedchoziho pismene, piistup do bytu za Gcelem
umisténi, Gdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii
a odecet namétenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté.

k) zdrZet se vieho, co brani udrzbe, opravé, uprave, prestavbé i jiné zmén& spoletnych casti,
o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spoledenstvi,

l) predlozit véas statutdrnimu organu spoletenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik
stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich predpisti dokumentace vyzadovana, dale staticky
posudek, pFipadné soupis praci a umoznit pfistup do bytu, vie pro ovéeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji spole¢né Casti Ci
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt piedem vyzvan spolecenstvim; kde to stanovi zadkon,
provadét upravy jen se souhlasem viech vlastnik,

m) odstranit na sv{ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spole¢nych
astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a
piislugnici jejich domacnosti,

n) neprodlené upozoriiovat organy spolecenstvi na zédvady vzniklé na spole¢nych gastech domu,
jakoZ i na jednani osob a dalgi skutegnosti, které spolecné &asti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moznosti pisobit proti takovému poskozovani a piedchazeni $kodam,

0) v piipadé dlouhodobgjsi neptitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera ie
opravnéna zajistit pfistup do bytu.

Na néavrh spolegenstvi nebo dotéencho vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery poruuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zptisobem
podstatn& omezujicim nebo znemoZiujicim vykon préva ostatnim vlastnikim jednotek.

Statutarni organ spoledenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spole¢enstvi byl
sezndmen se stanovami spoledenstvi, pfi¢emz zajisti prokazatelne seznameni kazdého vlastnika
jednotky - ¢lena spole¢enstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spoleénych
asti, pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro Ghradu cen sluzeb a pro zpisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

Uréi-li shromazdéni, 7e se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako €lenovi
spoledenstvi, povaZuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Glena spolecenstvi se
stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach. Na vyzadani piedd statutdrni organ
vlastnikovi jednotky — ¢lenu spolecenstvi, stanovy v pisemné podobé a stanovy budou zvetejnény na
webovych strankach, piipadng zaslany na ylastnikem poskytnuty email.

C1. X111
Zanik &lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gimrtim &lena spolecenstvi - fyzicke osoby,

¢) zdnikem ¢lena - pravnické osoby

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

¢) dohodou viech vlastniki 0 zméné vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictvi budovy

f) zénikem spoleenstvi na zaklade dohody viech vlastnikd jednotek o zméné vlastnictvi jednotek
na podilové spoluvlastnictvi nemovité véci.
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CL. X1V
Hospodaieni spoleéenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoétu spoledenstvi, pro piispévky na spravu a
zélohy na sluzby a pro zpiisob uréeni jejich vyse

I. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky, poskytovanymi ¢&leny spolecenstvi na thradu
piispévkii na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky, poskytovanymi ¢leny
spoleenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalsimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramei &innosti spole¢enstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné
innosti podnikatelti podilet, to se vSak netyka vkladd finanénich prostiedki spolecenstvi
na bankovni gty spolecenstvi.

2. Spoledenstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s G&elem vymezenym v zakoné a
zpiisobem stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych &lentim spoleCenstvi
k tomu pFislusnym orgdnem spoledenstvi a pInéni zavazki tietich osob vii¢i spoleCenstvi. Statutarni
organ spolegenstvi odpovida za vEasné plnénf téchto akold.

4. Rozpoétem spoledenstvi se rozumi ptedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby
a vyse zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na sluzby.
Piispévkem na spravu domu a pozemku se rozumi zejména piispévek do dlouhodobé zélohy na
opravu, udrzbu a modernizaci spole¢nych Casti, dale ptispévky na pojidténi, havarijni zasahy,
ndjemné za pozemky, odmény volenych orgénii, odmény osobg, kterd zajistuje nékteré ¢innosti
spravy domu a pozemku (zejména operativni spravce) a prispévky na ostatni ndklady, zejména
naklady na ziizeni, vedeni a zruseni bankovnich uéti spolegenstvi, ndklady na poStovné, naklady
na poskytovani pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku a jiné ndklady na spravni,
administrativni a operativné technické ¢innosti.
Sluzbami jsou zejména:
- dodévka tepla,
- centralizované poskytovéni teplé vody,
- dodavka vody,
- odvadéni odpadnich vod,
- provoz vytahu,
- osvétleni spole¢nych prostor v domé,
- tklid spole€nych prostor v domé,
- umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
- odvoz komunalniho odpadu.

5. Rozpocet spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalenddini rok. Pokud neni pro dany kalendaini rok
spolegenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse pFispévku na spravu domu a pozemku platna
v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.

6. Zalohy na piispévky na spravu domu a pozemku a zélohy na sluzby plati &lenové spoledenstvi
ve vydi dle rozhodnuti shromazdéni, a pokud neni rozhodnuto jinak, vzdy mési¢né v terminu
do 15. dne v mésici, na bankovni &et spolecenstvi.

VyG&tovani zéloh se provadi podle prévnich predpisii a pravidel schvalenych shromazdénim.
Statutdrni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostredku
spolegenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou Zpravy
o hospodaieni spolecenstvi.
Prispévky vlastnikii do dlouhodobé zdlohy na opravy, udrzbu a modernizaci spole¢nych Césti se
vypotadavaji, jen pokud o tom shromazdéni rozhodne, jinak se pievadi do dalsiho roku.
V piipadech, kdy je u vlastnikd bytl evidovan nedoplatek na mé&si¢nich zalohach ¢i nedoplatek
na jejich roénim vyactovani, je statutérni organ opravnén zahajit soudni vymahani vyrovnani
nedoplatkfi, véetng trokii z prodleni dle platnych pravnich ptedpisi
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9.

10.

Vlastnici vSech jednotek v domé& jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spole¢nych €dstech. Povinnost piispivat na odménu
¢lenim volenych organti spoledenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti

spravy domu a pozemku (zejména operativni spravce) je urcena podle poétu jednotek.

Vyuétovéni zéloh na thradu za sluzby provadi statutdrni organ spolecenstvi jedenkrat za zi¢tovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do Ctyf kalendafnich mésici po jeho skonceni
v souladu s prdvnimi pfedpisy a se stanovenym zplisobem rozGgtovani. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyuétovéni je splatny do osmi kalendanich mésich po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ
ke schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni
ro¢ni iéetni zavérky.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi povinnost piispévek
do dlouhodobé zélohy na opravu, adrzbu a modernizaci spolecnych &asti ke dni u&innosti prevodu
vyporadat,

CL XV
Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zdkon jinak a nebyla-li pisemnost ¢lenovi spoledenstvi predéna osobné proti podpisu,
zasild spolecenstvi pisemnosti uréené &lendm spoledenstvi jako obydejnou posStovni zésilku na
adresu uvedenou v seznamu &lend spoledenstvi; tyto pisemnosti, odeslané s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorudené patym (5.)
kalenddinim dnem po uloZeni k postovni pieprave.

Je-li evidovand adresa Clena spoledenstvi totozné s adresou domu, pro ktery spoleéenstvi vzniklo, a
ma-li Clen spolecenstvi v tomto domé oznadenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovény do této poStovni schranky;
tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za dorucené patym (5.) kalendainim dnem
po vhozeni,

Pripadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky uvedend v seznamu ¢lenti, musi byt &lenem spolecenstvi opatiena jeho podpisem.

O formé& doruCovani postovni zasilky rozhoduje piisluiny orgén spoledenstvi. Pokud by mélo byt
doru€ovdno do zahrani¢i, mohou byt néklady postovniho &lentm individudlng actovany.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spoledenstvi.

Tyto stanovy byly schvéleny shromdzd&nim Spolecenstvi vlastniki jednotek Poljanovova 3158,3159

dne 4. dubna 2019 a téhoz dne nabyly platnosti.




